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1. Nizej opisane pojecia
oznaczajg:
1.1. Budynek Iub SYNERGIA

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
1.8.

Inkubator — oznacza budynkowg nieruchomo$¢
uzytkowg posadowiong na nieruchomosci przy ul.
Fabrycznej 10, 88-400 Znin, przeznaczong na
prowadzenie
udostepniang w tym celu réwniez Najemcom, w

dziatalno$ci gospodarczej i

ktérej znajdujg sie:

1.1.1. pomieszczenia biurowe;

1.1.2. sale konferencyjne;

1.1.3. centrum demonstracyjne - digitalizacyjne;

1.1.4. centrum demonstracyjne - VR;

1.1.5. FAB LAB — pracownia dzwiekowa;

1.1.6. FAB LAB — pracownicza fotograficzna;

1.1.7. Living lab;

1.1.8. zaplecze sanitarne i
techniczno-organizacyjne;

1.1.9. Hala inkubatora - przestrzen dostosowana
do prowadzenia prac konserwatorskich

1.1.1. Hala inkubatora - przestrzen

przygotowana do wykonywania

dziatalnosci kreatywnej
Cennik — oznacza zalgcznik nr 1 do Regulaminu
dotyczgcy ceny najmu Przedmiotu Najmu;
DC Centrum lub Wynajmujacy — oznacza spétke DC
Centrum Sp. z o.0., nr KRS 0000336924 bedacg
wynajmujgcym lub
wspotwitascicielem Budynku, dziatajgcg przez swoj

ustugodawcg oraz

oddziat z siedzibg przy adresie Nieruchomosci;

Powierzchnia wspdlna - oznacza wszystkie
powierzchnie, w tym powierzchnie zewnétrzne i
Budynku,

urzgdzenia  znajdujgce sie  przy

przestrzenie i urzgdzenia wewneétrzne, tj. w
obrebie Budynku, w tym miedzy innymi sale
konferencyjne, hole i korytarze ogdlne, klatki
schodowe, zaplecze sanitarne, zaplecze kuchenne i
gastronomiczne, strefe rekreacji i wypoczynku,
strefe rodzica z dzieckiem, tarasy, szatnie oraz
pomieszczenia techniczne i administracyjne;

Klient — osoba, z ktérg DC Centrum zawarto
umowe najmu bgdz korzystania z ustug tzw.
wirtualnego biura;

Przedmiot Najmu - oznacza lokal lub powierzchnie
wynajetg przez Klienta w Budynku;

Regulamin — niniejszy dokument;

Sita wyzsza - oznacza zdarzenie bgdz potgczenie
utrudniajg lub

postanowien

zdarzen niezaleznych, ktére

uniemozliwiajg wykonanie
Regulaminu albo zobowigzan umownych Stron,

1.9.

choéby w czesSci, a ktérych Strona nie mogta
przewidzie¢ oraz ktérym nie mogta zapobiec, a
takze ich przezwyciezyC przez dziatanie z nalezytg
starannoscig;
Umowa — umowa zawarta miedzy DC Centrum a
Klientem.
§2 Postanowienia wstepne
Regulamin dotyczy wytgcznie Klientdw, bedacych
przedsiebiorcami i zawierajgcy Umowe w ramach
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w drodze
bezprzetargowe;.
SYNERGIA
wspotwtasno$ci. DC Centrum jako wspotwiasciciel

Inkubator jest przedmiotem
jest upowazniony do wykonywania wszystkich
czynno$ci zwigzanych z SYNERGIA Inkubator, do
zawierania  jakichkolwiek uméw i skfadania
o$wiadczen.

Inkubator PrzedsiebiorczoSci zostat utworzony w
ramach projektow pn. ,SYNERGIA INKUBATOR -
kulture (budowa
przedsiebiorczosci w gm.
RPKP.01.04.03-04-0002/20 oraz pn.

centrum

faczymy biznes i inkubatora
Znin)” nr
,Utworzenie
demonstracyjnego innowacyjnych
technologii, fab labs i living lab -rozwdj infrastruktury
Synergia Inkubatora w gm. Znin celem polepszenia
mMSp” nr
dofinansowanych z
ramach Dziatania 1.4

warunkdéw do rozwoju
RPKP.01.04.03-04-0002/23
Funduszy Europejskich w
Wsparcie rozwoju przedsigbiorczosci, Poddziatania
1.4.3 Rozwdj
gospodarczego, Schemat: Infrastruktura biznesowa w

infrastruktury na rzecz rozwoju
regionie, w ramach Osi priorytetowej 1 Wzmocnienie
innowacyjno$ci i konkurencyjno$ci  gospodarki
regionu RPO WK-P 2014-2020

W przypadku otrzymania kilku propozycji zawarcia
umowy najmu, pierwszenstwo w najmie majg Klienci
MSp?
gospodarczg lub dziatajgcy nie diuzej niz 12 miesiecy
(start-up) majgcy
kujawsko-pomorskim, a

z sektora rozpoczynajgcy dziatalnos¢
siedzibe w wojewddztwie
w dalszej kolejnoSci
przedsiebiorcy z pozostatego obszaru Polski, jednak
bedacy MSP. W przypadkach spornych decyduje
kolejnos$¢ zgtoszen.

* Podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg bez wzgledu na jego

forme prawna. Zgodnie z definicjg z zatgcznika | do rozporzgdzenia KE nr

651/2014
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Wszelkie cenniki i ogtoszenia Wynajmujgcego nie sg
ofertg w rozumieniu kodeksu cywilnego.

Regulamin stosuje sie w zakresie, w jakim Umowa
nie stanowi inaczej, W przypadku sprzecznoSci,
stosuje sie postanowienia Umowy.

Ogoblne warunki najmu i ustugi wirtualnego biura
wymienione w §3 stosuje si¢ do wszystkich
Klientéw, a oprdcz tego warunki wskazane w §5 i §6
stosuje si¢ odpowiednio do Klientéow z tytutu
zawartej umowy najmu albo umowy o Swiadczenie
ustugi wirtualnego biura lub S$wiadczenia ustug
asystenta osobistego/concierge. Pozostalg cze$¢
Regulaminu stosuje sie do wszystkich Klientéw.
Budynek ma zainstalowany monitoring. Zasady jego
sg w dalszej czesci

funkcjonowania opisane

Regulaminu.

§3 Ogoblne warunki najmu i ustugi wirtualnego biura

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.

Klient moze w trakcie trwania Umowy:
postugiwaé sie adresem Budynku jako adresem
lokalu swojej siedziby lub oddziatu;
przebywa¢ w Budynku 24h/7 (chyba, Ze strony w
Umowie ustalily inaczej), jednakze administracja
Budynku dostepna jest tylko w wybranych
godzinach, o ktérych Klienci bedg informowani
odrebnie;
korzysta¢ z miejsc parkingowych przynaleznych do
Budynku w miare ich dostepnosci; (o ile tak
stanowi Umowa);
umieszczaC reklame i znaki firmowe w oznaczonych
przez Wynajmujgcego miejscach, a nadto do

oznaczania wynajmowanej powierzchni = tymi
elementami (szczegdty w tym zakresie wskazane w
sg w ust. 5 nizej); (o ile tak stanowi Umowa);
korzysta¢ z Powierzchni wspdlnej, za wyjgtkiem
pomieszczen technicznych i administracyjnych;
korzystaé z salek konferencyjnych (o ile tak stanowi
Umowa) i po uprzedniej rezerwacji w administracji
Budynku;

i/lub

przewodowego (podigczenie do gniazd sieciowych

korzystaé z Internetu bezprzewodowego
LAN) dostepnego w Budynku i zapewnionego przez

Wynajmujgcego; (w zalezno$ci od wybranego
pakietu);

korzystaC ze skanera oraz drukarki znajdujgcych sie
na Powierzchni wspdlnej w limicie do 400 stron A4
wydruku czarno-biatego oraz 100 stron A4 wydruku
kolorowego (zwiekszone korzystanie z drukarki
moze podlegaé optacie zgodnie z cennikiem lub
Umowa);

uzyskaC dostep do wyposazenia (komputera,
telefonu, wyposazenia sal konferencyjnych i
powierzchni  wspdlnych) w zaleznoSci od ich
dostepnosci i jezeli Umowa tak stanowi.

Klient nie moze:
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2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.
3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

4.

5.
5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

wykonywa¢ jakichkolwiek prac w Budynku (np.

stawia¢ lub rozbieraé Scian, malowaé ich,
przerabia¢ jakiejkolwiek instalacji) bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego;

wykorzystywa€ Przedmiot Najmu, Powierzchni

wspdlnych  oraz  udostepnionego  Klientowi
wyposazenia niezgodnie z ich przeznaczeniem;
niszczy€, usuwac, uszkadzaé elementow
sktadowych, przynaleznych lub znajdujgcych sie w
Budynku, nalezgcych do Wynajmujgcego lub
innych klientow;
spozywaé na terenie  Budynku  S$rodkow
odurzajgcych, w tym alkoholu (z wyjatkiem czeSci
gastronomicznej) oraz papieroséw i e-papieroséw
(za wyjatkiem miejsc do tego wyznaczonych);
udostepniania kluczy lub kodéw umozliwiajgcych
wstep do Budynku lub lokalu nieupowaznionym
osobom trzecim.
Do obowigzkéw Klienta nalezy:
przestrzeganie Umowy i Regulaminu;
zasad wspotzycia spotecznego,
BHP, p. ppoz.

stosowanie sie do polecen Wynajmujgcego;

przestrzeganie

przepiséw sanitarnych, oraz

bezzwloczne zawiadomienie Wynajmujgcego o

wszelkich  zauwazZonych  lub  stwierdzonych

okolicznos$ciach utrudniajgcych czy
uniemozliwiajgcych korzystanie z pomieszczen oraz
uszkodzen

zgtaszanie zauwazonych

okoliczno$ci

oraz
stwarzajgcych jakiekolwiek
niebezpieczenstwo szkody na osobie lub w mieniu
na terenie Budynku;

oproznienie Przedmiotu Najmu z przedmiotéw
nalezgcych do Klienta najpdzniej w dniu
rozwigzania Umowy. JeZeli po rozwigzaniu Umowy
pozostang rzeczy Klienta, Wynajmujgcy ma prawo
je przechowywaC za optatg wskazang w Cenniku
lub wg swojego wyboru zutylizowaé, jednak
wczeSniej zobowigzany jest uprzedzi€ o tym

Najemce;
Stawki

Cennik.

najmu powierzchni w Budynku okreSla

Reklama, o ktérej mowa w punkcie 1.4.:
moze by€ prezentowana tylko w okresie trwania
Umowy;
musi by¢ uprzednio uzgodniona z Wynajmujgcym
zarébwno co do miejsca jej umieszczenia, jak i
formy;
musi zostaC usunieta niezwlocznie, tj. najpdzniej
48 godzin po zakohczeniu Umowy pod rygorem
usuniecia jej przez Wynajmujgcego na koszt
Klienta;
moze zostaC umieszczona na stronie internetowe;j i
w mediach spoteczno$ciowych Budynku;
nie moze naruszaC zasad wspdtzycia spotecznego
ani by¢ sprzeczng z prawem. Wynajmujgcy moze
odméwi¢ umieszczenia jakiejkolwiek reklamy, jezeli
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10.

11.

12,

W jego ocenie narusza ww. zasady albo w inny
sposob godzi w dobre imie Wynajmujgcego lub
innych najemcow.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnoSci za
szkody powstate wskutek niezawinionego przerwania
dostaw prgdu, wody, braku sygnatu telefonicznego i
internetowego.
W przypadku stwierdzenia, iz Klient zniszczyt lub
Budynek lub
Powierzchnie wspdlng lub wyrzadzit innego rodzaju

uszkodzit  Przedmiot Najmu,
szkode, Klient zobowigzany jest usungé szkode i
przywréci¢ uszkodzong czes$¢€ do stanu poprzedniego
(w ciggu maksymalnie 14 dni). Jezeli Klient zaniecha
tego obowigzku, Wynajmujgcemu przystuguje prawo
do wykonania prac konserwacyjnych, naprawczych
lub porzadkowych na koszt i ryzyko Klienta bez
dodatkowych wezwan.

Konieczna konserwacja, zabezpieczenie, przebudowa
Przedmiotu Najmu lub Budynku, majgca wplyw na
korzystanie z Przedmiotu Najmu, nie uprawnia
Klienta do Zzadania obnizenia czynszu albo do
dochodzenia odszkodowania od Wynajmujgcego.
Wynajmujgcy w miare mozliwos$ci zapewni Klientowi
pomieszczenie zastepcze na czas wykonywania prac.
Klient nie moze odda¢ w podnajem wynajetej
powierzchni lub oddac¢ jej do bezptatnego uzywania
innemu osobie pod rygorem natychmiastowego
rozwigzania umowy z winy Najemcy. Cesja Umowy
jest niedozwolona bez zgody DC Centrum.

Klient odpowiada na zasadzie ryzyka za wszelkie
szkody powstate w Budynku i wyrzgdzone DC
Centrum lub innym najemcom lub osobom przez jego
gosci, pracownikow, dostawcow lub klientow.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytutu
szkdd powstatych w wyniku kradziezy, dziatania os6b
trzecich, zaniedban Klienta, albo jego przedstawiciela
lub innych wypadkéw losowych, w szczegdlnoSci
zdarzenia Sity wyzszej.

JeZeli Umowa tak stanowi, Najemca ma prawo do
korzystania z samochodowe] tadowarki elektrycznej
lub miejsca parkingowego na zasadzie wytgcznoSci.

§4 Szczegbétowe warunki najmu

Do obowigzkéw Klienta nalezy:
utrzymanie Przedmiotu Najmu i Powierzchni
wspolnych, jak réwniez uzywanego sprzetu i
wyposazenia w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym i estetycznym,
utrzymywanie czysto$ci i porzgdku w uzywanych
powierzchniach;
sktadowanie odpadéw wytgcznie w miejscach do
tego przeznaczonych z zachowaniem zasad
segregacji odpadow,
udostepnienie wynajmowanej powierzchni na
zadanie Wynajmujacego, w celu dokonania
niezbednych przegladdéw, napraw i remontéw;
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przekazanie Wynajmujgcemu danych

kontaktowych do swoich przedstawicieli
posiadajgcych klucze do przedmiotu najmu, z
ktérymi to przedstawicielami Wynajmujgcy bedzie
mogt sie skontaktowacC 24 godziny na dobe, 7 dni w
tygodniu.

Wynajmujgcy moze po uprzednim zawiadomieniu
Klienta z zachowaniem 3 dni dokonaé ogledzin
Przedmiotu Najmu w godzinach pracy Klienta.
Jezeli istnieje niebezpieczenstwo dla zdrowia,
zycia, mienia Wynajmujgcego lub innych oséb,
Wynajmujgcy moze wejS¢ do Przedmiotu Najmu
bez uprzedzenia.

Najemca moze — wedle wiasnego uznania i na
wiasny koszt — ubezpieczy¢ swoje mienie wnoszone
do Przedmiotu Najmu.

§5 Szczegétowe warunki Swiadczenia ustug
»wirtualnego biura” oraz asystenta
osobistego/concierge
Wynajmujgcy wystawia faktury zwigzane ze
Swiadczonymi ustugami przy uzyciu Krajowego
Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.
Terminy wystawiania oraz dostarczania faktur
Klientowi okre$la Umowa.
Niezaleznie od wystawienia faktury w KSeF,
Wynajmujgcy moze dodatkowo przesytaC Klientowi
na wskazany przez niego adres e-mail wizualizacje
faktury, w szczegdlno$ci w formacie PDF lub innym
formacie elektronicznym. Wizualizacja faktury, o
ktérej mowa powyzej, ma charakter wylgcznie
informacyjny i pomocniczy oraz nie stanowi odrebnej
faktury ani dokumentu ksiegowego.
W przypadku jakichkolwiek rozbieznoSci pomiedzy
treScig  wizualizacji faktury przestanej pocztg
elektroniczng a tre$cig faktury ustrukturyzowanej
wystawionej i udostepnionej w KSeF, wigzgca i
rozstrzygajgca jest treS$¢ faktury ustrukturyzowanej
znajdujgcej sie w KSeF.

Jezeli Wynajmujgcy jest zobowigzany zgodnie z
Umowg Ilub Regulaminem do przedstawiania
Klientowi specyfikacji wykonanych ustug, specyfikacja
ta wysytana jest razem z wizualizacjg faktury badz
osobno na wiasciwy adres e-mail.

§6 Monitoring

Wynajmujacy stosuje monitoring wizyjny wewnatrz i
na zewngtrz Budynku.

Poza obszarem monitoringu znajdujg sie toalety oraz
pomieszczenie rodzica z dzieckiem. Rejestrowanie
dokonywane jest w trybie cigglym 24 godz. / dobe,
czas przechowywania nagran nie przekracza 30 dni,
po czym nastepuje automatyczne nadpisanie sie
nagran. Okres przechowywania nagrah ulega
wydtuzeniu w przypadku ich wykorzystania w
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toczgcych sie postepowaniach wynikajgcych z 8. na podstawie udzielonej zgody — w przypadku jej
przepiséw prawa — do czasu ich zakonczenia. udzielenia w danym celu, wskazanym w odrebny
Wynajmujgcy prowadzi monitoring  wizyjny sposob — do czasu jej wycofania;
wytgcznie w celu ochrony mienia i zabezpieczenia 9. w celu dziatan marketingowych produktéw i ustug
bezpieczenstwa osobom przebywajgcym w i na wlasnych -  prawnie  uzasadniony interes
zewngtrz Budynku. administratora — do czasu wniesienia sprzeciwu
Administratorem systemu monitoringu wizyjnego jest (jezeli posiadamy state relacje handlowe) lub na
DC Centrum. podstawie zgody — gdy udzielit jej przyszty badz
Dostep do materiatdw pozyskanych z monitoringu ) o .
maja jedynie osoby, ktére s3 upowaznione do obecny Klient — do czasy jej wycofania, przy czym
przetwarzania zawartych tam danych. przetwarzanie danych osobowych przed
wycofaniem zgody na tej podstawie bedzie legalne;
§7 Dane osobowe 10. w celu zapewniania bezpieczenstwa mienia

Administratorem danych osobowych jest DC Wynajmujgcego i najemcow Budynku oraz zdrowia i
Centrum sp. z 0.0. zycia o0s6b przebywajgcych w i na zewnatrz
Z Administratorem mozna sie skontaktowaé Budynku poprzez stosowanie monitoringu -
listownie na ww. adres oraz telefonicznie pod prawnie uzasadniony interes administratora (art. 6
numerem telefonu: 61 8430107 lub pod adresem ust. 1 lit. f RODO) — przez 14 dni od chwili powstania
e-mail: biuro@dc-centrum.pl nagrania;
Administrator przetwarza dane osobowe w celu, na 11. w przypadku zebrania danych z publicznych
podstawie i przez czas: rejestréw (np. CEIDG, KRS), dane te przetwarzamy w
zawarcia lub realizacji Umowy, gdy przetwarzamy celu zawarcia umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO), w
dane osobowe bezpo$rednio Klienta bedgcego celu realizacji cigzacego na nas obowigzku
przedsigbiorcg prowadzgcym  dziatalno$é  we prawnego (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO) lub w naszym
wiasnym imieniu - art. 6 ust. 1 lit. b RODO — do prawnie uzasadnionym interesie polegajgcym na
czasu  zakoNczenia  realizacji Umowy albo weryfikacji danych klienta, potencjalnego klienta lub
zakohczenia negocjacji, gdy nie doszto do jej ich przedstawicieli (art. 6 ust. 1 lit. f RODO) — przez
zawarcia; czas wilasciwy dla celu i kontekstu zebranych
zawarcia lub realizacji umowy, gdy przetwarzamy danych;

dane osobowe pracownikéw lub reprezentantéw 12. tworzenia wewnetrznych analiz i zestawien na

Klienta - prawnie uzasadniony interes realizowany potrzeby dziatalnoSci Wynajmujgcego i

przez administratora (art. 6 ust. 1 lit. f RODO) — do optymalizowania tej dzialalno$ci - prawnie

czasu  zakonczenia  realizacji Umowy albo uzasadniony interes administratora (art. 6 ust. 1 lit. f

zakonczenia negocjacji, gdy nie doszto do jej RODO) — do czasu wniesienia sprzeciwu.

zawarcia; 13. Przetwarzanie danych osobowych jest obowigzkowe

dochodzenia lub obrony przed roszczeniami — w przypadku checi zawarcia lub realizacji Umowy.

prawnie uzasadniony interes administratora (art. 6 Podanie  danych  osobowych przetwarzanych
ust. 1 lit. f RODO) — do konca przedawnienia wytgcznie na podstawie zgody jest
roszczen DC Centrum lub Klienta (co do zasady 3 nieobowigzkowe.

lata); 14. Prawa osoby obejmujg prawo do:

wykonania na cigzacych na DC Centrum 14.1. zgdania  dostgpu do  swoich  danych

obowigzkéw prawnych zwigzanych z: osobowych;

7.1. obowigzkami podatkowymi i ksiggowymi, 14.2. sprostowania danych osobowych, gdy sg
zwlaszcza na podstawie  ustawy 0 niezgodne ze stanem rzeczywistym;
rachunkowosci i Ordynacji podatkowej, 14.3. wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony

7.2. przepisami ustawy o zapobieganiu praniu Danych Osobowych z siedzibg w Warszawie;
pienigdzy i finansowaniu terroryzmu; 14.4. usuniecia danych przetwarzanych,

7.3. sporzgdzaniem  sprawozdan,  w  tym ograniczenia przetwarzania danych
dotyczgcych  m.in.  udzielonej pomocy osobowych;
publicznej (pomocy de minimis) oraz realizacji 14.5. wniesienia sprzeciwu wobec ich
zatozen projektu, w ktorych uczestnikiem jest przetwarzania;

Wynajmujacy, a ktére dotyczg Swiadezen 14.6. cofnigcia zgdd dotyczgcych przetwarzania
realizowanych w Budynku - danych lub  przetwarzania okreSlonych
- przez czas wskazany w ww. przepisach (co danych;
najmnie; 5 lat); 15. Odbiorcami danych osobowych mogg by¢:


tel:0048618430107
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15.1. Dostawcy ustug hostingowych i poczty
elektronicznej;

15.2. Dostawcy ustug ksiegowych i prawnych;

15.3. Dostawcy ustug pocztowych;

15.4. Dostawcy ustug fotograficznych.

16. Odbiorcami danych osobowych mogg by¢ takze
organy wladzy publicznej oraz  podmioty
wykonujgce zadania publiczne lub dziatajgce na
zlecenie organdw wiadzy publicznej, w zakresie i w
celach, ktére wynikajg z przepiséw powszechnie
obowigzujgcego prawa.

17. Administrator nie przekazuje Pani/Pana danych
osobowych do  paNhstwa trzeciego  spoza
Europejskiego Obszaru Gospodarczego ani do
organizacji miedzynarodowych, za wyjgtkiem
danych przechowywanych w ramach dyskow
chmurowych nalezgcych do miedzynarodowych
koncernéw (takich jak Google). Dane osobowe nie
bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w
tym réwniez w formie profilowania.

§8 Dane kontaktowe
Szczegdtowy sposdb komunikacji miedzy Stronami
reguluje Umowa. Jezeli Umowa nie stanowi inaczej,
wszelka korespondencja powinna by¢é kierowana

mailowo na adres biuro@synergiainkubator.pl.

§9 Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie

1. Umowa moze zostaC zawarta na czas okresSlony
bgdz nieokreslony.

2. Warunki jej rozwigzania reguluje Umowa oraz
Regulamin zgodnie z ust. 3 ponizej.

3. Oprocz przestanek wskazanych w Umowie, Umowa
moze ulec rozwigzaniu z uplywem okresu
wypowiedzenia w przypadku braku akceptacji przez
Klienta nowej stawki czynszu (§12 ust. 2
Regulaminu) oraz bez zachowania okresu
wypowiedzenia w nastepujgcych sytuacjach (przy
czym Wynajmujgcy ostrzeze Klienta o zamiarze
wypowiedzenia Umowy na podstawie poniZszych
przestanek z 7-dniowym wyprzedzeniem):

3.1. niewpfacenia lub nieuzupetnienia kaucji;

3.2. umieszczania reklam swojej dziatalno$ci bez
uprzedniej akceptacji Wynajmujgcego;

3.3. co najmniej 2-krotnego naruszenia
Regulaminu;

3.4. gdy Klient naruszy §3 ust. 7 lub 9 Regulaminu;

4. Oprocz uprawnienia do wypowiedzenia Umowy ze
skutkiem  natychmiastowym,  Wynajmujacemu
przystuguje prawo do zadania kary umownej od
Klienta w przypadku spetnienia sie ktérejkolwiek z
wyzej wskazanej przestanek lub przestanek
wskazanych w Umowie (za wyjgtkiem tych o
charakterze pienieznym), w wysokoSci réwnej

trzymiesiecznemu czynszowi. Kara umowna ptatna

jest w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania
do jej zapfaty. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
te kare.

§10

Sita wyzsza
W przypadku wystgpienia Sity wyZszej mozliwe jest
zawieszenie stosowania Regulaminu lub czeSci jego
zapiséw decyzjg Wynajmujgcego.
W sytuacji wystgpienia sity wyZszej strony Umowy
bedg zwolnione z odpowiedzialno$ci za skutki
nienalezytego badz nieterminowego wykonania
Umowy albo Regulaminu, ktére wystapig poprzez
okoliczno$ci  Sity wyzszej, o ile jej dziatanie
bezpos$rednio uniemozliwi, bgdz w sposéb znaczacy
utrudni wykonanie Umowy albo Regulaminu.
Jezeli Sita wyzsza ustgpi, Strona, ktéra wskutek jej
dziatania zmuszona byta wstrzymaé sie z realizacjg
cigzacych na niej obowigzkéw wynikajgcych z
Umowy albo Regulaminu jest zobowigzana
niezwlocznie (w terminie 3 dni roboczych) przystapi¢
do realizowania Umowy albo Regulaminu.
W przypadku pozaru lub innego zdarzenia losowego,
ktére doprowadzito do zniszczenia Budynku w sposéb
uniemozliwiajgcy korzystanie z niego, Umowa
wygasa z dniem powiadomienia o tym fakcie Klienta
bez prawa dochodzenia przez niego jakichkolwiek
roszczen odszkodowawczych od Wynajmujgcego.

§11 Koszty eksploatacji
W czynszu wliczone sg koszty eksploatacji
przedmiotu najmu w kwocie zryczattowanej, o ktérej
Klient informowany jest w ramach informacji
przekazywanej osobiscie lub elektronicznie drogg
e-mail.
Koszty eksploatacji zawierajg opfaty za prad, zuzycie
wody cieptej i zimnej, wywéz nieczystosSci, koszt
obstugi serwisowej urzgdzen znajdujgcych sie w
Budynku, dostep do sieci Internet.
W przypadku zmiany zryczattowanej kwoty, Klient
zostanie o tym poinformowany. Nowa kwota bedzie
miata  zastosowanie od  kolejnego  okresu
rozliczeniowego.
Zryczattowana kwota nalezna od Klienta wyliczona
jest na podstawie stosunku zajmowanej przez niego
powierzchni najmu wraz z odpowiednim procentem
przynaleznej do niego Powierzchni Wspdlne;j.

§12 Waloryzacja czynszu i kaucja
Jezeli Umowa nie stanowi inaczej, Wynajmujgcy ma
prawo na podstawie niniejszego paragrafu dokonaé
waloryzacji czynszu lub jego podwyzszenia w drodze
wypowiedzenia dotychczasowej wysoko$ci. Kaucja
zostanie wptacona i rozliczona wg ponizszych zasad.
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Wynajmujgcy moze podwyzszyé czynsz przez
wypowiedzenie dotychczasowej wysokoSci czynszu
na podstawie art. 685 kodeksu cywilnego. Nowa
stawka obowigzuje po uplywie  miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano
wypowiedzenia. Klient moze odmodwi¢ przyjecia
podwyzki w terminie 7 dni od dnia otrzymania
wypowiedzenia, czego konsekwencjg jest
rozwigzanie Umowy w dniu, kiedy miata
obowigzywaé nowa stawka. Brak odpowiedzi Klienta
w tym czasie oznacza milczgce zaakceptowanie
nowej stawki. Wynajmujgcy moze tez wg uznania
jednostronnym o$wiadczeniem obnizy¢ czynsz.
PodwyzZszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane
czesciej niz raz na 6 miesiecy, a podwyzka nie moze
wynosi¢ wiecej niz 5% wysokoSci czynszu.

JeZeli w poprzednim roku kalendarzowym, w ktérym
obowigzywata Umowa nie dokonano podwyzZszenia
czynszu zgodnie z ust. 2 powyZej, stawka czynszu
ulegnie aktualizacji o wskaznik réwny 100 % wartoSci
wskaznika zmiany ptacy minimalnej (w przypadku,
gdy wskaznik ten bedzie dodatni) ogtoszonego przez
Prezesa GUS w dzienniku urzedowym ,Monitor
Polski” za rok poprzedzajgcy dokonywang
waloryzacje.  Zwaloryzowana  stawka  czynszu
obowigzywaé bedzie od stycznia roku publikacji
obwieszczenia. Zmiana stawki czynszu o ww.
wskaznik nastgepowaé bedzie w formie pisemnego
zawiadomienia Najemcy w terminie nie krétszym niz
jeden miesigc od dnia ukazania sie komunikatu
Prezesa GUS.

Jezeli Umowa nie stanowi inaczej, Klient w dniu
zawarcia Umowy wptaci kaucje w wysoko$ci 200%
miesiecznego  czynszu. Kaucja nie  podlega
oprocentowaniu i zostanie zwrécona w terminie 30
dni od dnia zakonczenia obowigzywania Umowy.

W przypadku popadniecia przez Najemce w
zadtuzenie wobec Wynajmujgcego, Wynajmujgcy
zaliczy kaucje na poczet tego zadtuZenia. Najemca
zobowigzany jest uzupeni¢ kaucje do kwoty
wskazanej w ust. 3 terminie 14 dni, liczac od dnia
otrzymania od Wynajmujgcego powiadomienia o
wysokosci kwoty, o jakg nalezy uzupehi¢ kaucje,
pod rygorem rozwigzania przez umowy najmu w
trybie natychmiastowym z winy Najemcy. Kaucja
moze zostaC przeznaczona rdéwnieZz na pokrycie
kosztéw ewentualnych napraw wskazanych w

Regulaminie lub Umowie, ktérych konieczno$¢
wykonania powstata w zwigzku z zaniechaniami lub
dziataniami Klienta, a takze na pokrycie kar
regulaminowych lub umownych.

§13 Postanowienia koncowe

Klient moze ztozyC skarge na administracje Budynku
lub na sposéb wykonywania Umowy przez DC
Centrum do DC Centrum mailowo lub pisemnie,
ktéra bedzie rozpatrzona w terminie 30 dni od dnia
jej otrzymania.

Regulamin podlega upublicznieniu poprzez
umieszczenie  go na stronie  internetowej
www.dc-centrum.pl, a nadto jest udostepniany jako
zatgcznik do Umowy.

Regulamin moze by¢ zmieniany. Zmiany wymagajg
poinformowania Klienta poprzez przestanie mu
informacji o zmianach na kontaktowy adres e-mail.
Zmiany obowigzujg tylko wtedy, gdy Klient nie wyrazi
sprzeciwu wobec jego tresSci. Sprzeciw moze zostaé
zZtozony w terminie 14 dni od dnia otrzymania
informacji o zmianie. Zmiana Regulaminu wchodzi w
zycie z uptywem 30 dni od dnia przekazania
Klientowi informacji o jego zmianie. Jezeli Klient
ztozy sprzeciw we wskazanym terminie, Umowa
ulegnie rozwigzaniu z uptywem 30 dni od dnia
poinformowania Klienta o proponowanej zmianie

Regulaminu.

Klientowi nie przystuguje prawo do sprzeciwu wobec
zmiany Regulaminu, je$li zmiany wynikajg z
bezwzglednie obowigzujgcych zmian w prawie.
Przedsiebiorca zawierajgcy z DC Centrum Umowe
zezwala tej spotce na powolywanie sie na fakt
wspotpracy wynikajgcej z tejze Umowy we wszelkich
jej materiatach marketingowych.

W sprawach spornych wiasciwy do rozpoznawania
sporu bedzie Sad miejsca potoZenia Nieruchomosci
lub Sad Rejonowy Lublin - Zachéd w Lublinie VI
Wydziat Cywilny (e-Sad).

W sprawach nieuregulowanych Regulaminem majg
zastosowanie przepisy prawa polskiego.

Regulamin i jego zafgczniki stanowig integralng
czes$¢ kazdej z Umow.

Zatgcznikiem do Regulaminu jest Cennik.



